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Surgen nuevas
formas de construccion

Los desarrolladores se animan a usar métodos alternativos a la combinacion
del ladrillo con el cemento; y hasta mezclan ambos sistermas

Iclasicoladrillo, elque tantoles gus-

ta ‘ncariciar”alosargentinos, tiene

rivales que avanzan a paso firme y

promete dar pelea en los proximos
afios. Si bien el sistema tradicional himedo
eselmas difundidoen laregion, laconstruc-
ciénenseco-porentramadoypaneles- gana
terrenoy los materiales “hiimedos no tradi-
cionales”como las placasde poliestirenoex-
pandido -EPS, mejor conocido como telgo-
por-o los bloques de hormigdén celular son
los nuevos representantes de métodos que
prometen mayor rapidez y sustentabilidad
¥, enalgunos casos, menor costo.

Algunas voces en el sector inmobiliario es-
tan empezando a hablar mas fuerte sobre los
métodos alternativos alacombinacién del la-
drillo con el cemento. Aunque varian segiin
la zona en la que se edifique, las opciones de
composicidn de los materiales son multiples,
y hasta se pueden mezclar con elementos de
la construccion himeda. El método de edifi-
cacion en seco, entre sus principales ventajas
propone una bajaenel costoconstructivoque,
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segun fuentes del sector, puedellegar a repre-
sentar hasta un 20 por ciento, si se utilizan los
materiales de manera inteligente; sobre todo
si se tiene en cuenta los denominados costos
indirectos: menor desperdicio de material,
tiempode trabajoy gastos de logistica,
Mariano Sardans, CEO de la gerenciadora
de patrimonios FDI, afiade que darle mds es-
pacio a estas alternativas puede ser de gran
ayuda para resolver el déficit habitacional en

1100

US$/M2

Este es el valor base del costo

de construccion en la Argentina,
mientras que en los Estados Unidos
ronda los US$ 650

la Argentina, que hoy se calcula que afectaa
3,5millones de hogares. “Claramente hay va-
riables impositivas que inciden en el costo de
laconstruccion, peroun sistema constructivo
que conlleva mayor tiempo multiplica cual-
quier ineficiencia”, sostiene. Agrega que los
costos actuales de la edificacién por metro
cuadrado —USS$ 1100/m2- y la relacién con el
salario promedio “haceque muchagente que-
defuera del alcance de la vivienda propia”.

“Todavia tenemos lamentalidad de que las
construcciones tienen que durar toda la vi-
da, al igual que pensaban nuestros padres o
abuelos. Actualmente haycasas quesetienen
que dinamitar para poder volver a edificaren
el terreno, y si esto se piensa hoy, ya no tiene
sentido, porque jcomovaaserlavida dentro
de cincuenta o cien afios? Deberiamos hacer
viviendas que duren el tiemporazonableyque
faciliten las reformas y los arreglos”, reflexio-
naAlfonso Bonfiglio, presidente de Anclaflex,
una comparnia que produce revestimientos,
impermeabilizantes y masilla, un adhesivo
para la construccion en seco.

SHUTTERSTOCK

Para este método la combinacion més co-
mun es la de un entramado de steel framing
-unesqueleto estructural deacero galvaniza-
do- y paneles aislantes —con lana de vidrio,
poliuretano, celulosa o EPS, entre otros—, De
todas formas, lasfuentes del sector coinciden
en que no hay suficiente conocimiento de las
ventajas que trae aparejadas el sistema y que
todavia perduran los prejuicios.

ElInstitutode la Construccién en Seco (In-
cose) calculaba en 2016 que, en la Argentina,
el consumo aproximado de placas de yeso de
habitante por afio es de 0,8 metro cuadrado
per capita, mientras que en Chile ese mismo
indicadorasciendeatresyen los Estados Uni-
dos, anueve. Sinembargo, latendenciacrece:
el organismo reunio un directorio nacional
de poco mas de130 constructores en steel fra-
ming, el entramado mas comtin en la Argen-
tina que, por ejemplo, sera utilizado para la
construccion de 3000 jardines de infantes,
anunciados porel gobierno en 2016.

Francisco Fedrazzi, vicepresidente de In-
cose, aclara que es una técnica que nacié en
los Estados Unidos, donde es muy popular, y
que Chile es el pais latinoamericano donde
tiene mayor desarrollo por su buen compor-
tamiento antisismico. En la Argentina, estd
presente principalmente en la Patagonia, pe-
roel potencial, aclara, estd en todo el pais:“La
necesidad de construir con sistemas susten-
tables, factiblesdeahorrarenergiaytecnold-
gicamenteflexibles propiciarinunescenario
de crecimiento”, predice.

El factor “sustentabilidad” juega a favor
de la construccién en seco. En primer lugar,
seglin datos otorgados por Dow —una de las
companiasque fabrica material aislante para
paneles- la construecion en seco consume
hasta un 70 por ciento menos de energia, la
utilizacion del agua es practicamente nula
en todo el procesoy la obra termina sin des-
perdicio alguno. La empresa afiade que “la
construccion tradicional de ladrillo es res-
ponsable del 40 por ciento de los residuos
generados por unaciudad”. e



