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NOTA DE TAPA

La construccion
en seco competira
con los ladrillos

El Gobierno flexibilizé las normas y determind que los sistemas que
utilizan paneles sean considerados tradicionales; como cambiara el
mercado y cudles son las expectativas; ventajas y desventajas

POR Victoria Novillo Saravia | para 1a vaciox

PESOS
Entre este valor y los
$14.000 oscila el costo
de construccion
delm?del sistema
steel framing

MAS MADERA
Elmaterial tomé
. impulso por el acuerdo
del Gobierno con el INTI

os planes de eficiencia energéti-
cay de obra publicaimpulsados
porelGobiernocambiaran lasre-
glasde juegode laindustria dela
construcciénque ademds avanza
en el proceso de diversificacion
delosmateriales.

Eneneroel Gobierno conereté dos medidascla-
ve: elestablecimientodel sistemade balloon frame
{entramadodemadera)yel desteel framming. Este
altimose basaenestructuras metilicas, deacero
galvanizado, donde las paredes seconformancon
diversascapasdemateriales, comolanadevidrio,
poliestirenoexpandido (telgopor), placasdeyesoy
de cemento, entre otros materiales, “Estesistema
ha idoadquiriendo cada vez mas pesoen laobra
publica graciasaquereduce lostiemposdeejecu-
cion. Se utiliza en muchos planes de vivienda de
interéssocialenlas provincias con climas mas ri-
gurososytambién hasidoelsistemaadoptadopor
el Ministerio de Educaciéna lahorade comenzar
con el plan de 3000 jardines de infantes”, explica
Corinna De Barelli, presidenta del Instituto de la
Construccion en Seco (Incose), Sibienambastec-
nologiasyaeranutilizadasen el pais, el cambioes
queahora norequerirdn tramitar un CAT (Certifi-
cadode Aptitud Técnica) parainiciar cada proyec-
to. Un requisito que implicaba un procedimiento
burocriticoquedesalentabalaadopeionde estos
sisternas, Hoy tanto la construccion en seco co-
molademaderapuedencompetirenigualdad de
condicionesconlosladrillos enlaslicitaciones de
obraspuiblicasentre lasque se planealaconstruc-
ciénde lasviviendas sociales.

Elterna abrié una suerte de debate en el sector
con campanas que cuestionan si estos sistemas
permitiran bajar el costode construccion, sicum-
plencon la normativa relativaa los Estindares Mi-
nimosde Calidad paraviviendas de interés social
yqué tan aptas son para las distintas regiones del
pais.“Siempresel igieronestosestandares. La
diferencia es que ahora se regularon. Es mas, to-
doslossistemassandwich, que tienenaislaciones
intercaladasen laestructura, tienen mas posibili-
dadesdecumplirconunnuevo requisito del nivel
deaislacion térmicade lanormaRAM 11605, que
paramejorarlaeficiencia energética, seaumenté
de la categoria Ca la B. La mamposteria de ladri-
llo hueco de 18, que es la mis utilizada en todo el
pais, no cumple con la B; buscamos revertir una
situacionen el queelsisterna de construccion pre-
dominante muchasveces ni siquieracumplecon
la C", explica Pablo Guiraldes, Director Nacional
de Desarrollo Urbano,

Fernando Néstor Murillo, exasesor del Ministe-
riode Planificacién yespecialistaen planeamiento
territorialyviviendadel BancoMundial, sefialaque
elcostodelaviviendasocialenla Argentinahasido
histéricamente mas alto que los que manejan los
paiseslimitrofes. "Lasmedidasson positivasyaque
permitirin bajarcostosy darmayor flexibilidadala
construccion, siemprey cuandosecumplan deter-
minados estindaresdecalidad. Laclaveestienlos
detalles”,advierteel especialista quien aseguraque
las terminaciones y los complementos definen la
calidadyel costoen cualquier sistemaconstructivo.
Entrelasventajasdelossistemasen seco, esteargui-
tecto radicadoen Washington destacalavelocidad
deejecucionyla posibilidad delograreconomiasde
escalamediantela produccidonenseriedelaspartes.
Loscostosdemantenimiento,encambio, serian su
punto débil. “La madera, por ejemplo, requiere de
un tratamiento especial para cumplir con las nor-
mas anti-fuego”, aclara el especialista. “Teorica-
menteson mésbaratos, peronotenemossuficiente

Contintia en la pagina 6
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experiencia en el pais para aseverarlo, hay que
esperar los resultados de los proyectos”, agrega
Gustavo Weiss, presidente de la Camara Argen-
tina de la Construccion,
“La relacion entre el costo de construccion y el
salario promedio hace que muy poca gente cali-
fique paralos préstamos. Enla Argentinaconun
salarioanual promediode US$13.700, el costo de
construccion es de US$1500/m* mientras que en
Espaiia por ejemplo esa relacion es US$36.300 y
USS650/m?, y en los Estados Unidos US$58.700
versus US$750/m?*”, analiza Mariano Sardans,
director de FDI, la empresa administradora de
patrimonios y agrega que: “es evidente que la
construccién hiimedaes el problema. Lasolucion
esti en los muchos sistemas constructivos alter-
nativos, la mayoria no solo mas baratos sinomas
eficientesdesdeel punto devista térmico, sonoro,
durabilidady mantenimiento”,
Lamaderacobrounimpulsoadicional gracias
alacuerdo firmado por los Ministerios del Inte-
rior, Obras Pablicasy Vivienda,de Agroindustria,
deProduccidny el Instituto Nacional de Tecnolo-
gia Industrial (INTI), mediante el cual se impuso
que como minimo 10 por ciento de las viviendas
financiadas por la Subsecretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda deberian ser de ese material.
“Esel0porcientoen 2018representarda unas 2000
viviendas”, cuantifica Guiraldes y detallé que ya
estan en marcha 1568 viviendas en Misiones y
Entre Rios. Elobjetivo del Gobierno -que generé
una mesa de la construccion de maderaa la que
adhirieron los sectores empresario, bancario,
asegurador,ygremial, entre otros-es ademads de
bajar el déficit habitacional e impulsar al sector
forestoindustrial del nordeste argentino (NEA).
“Tenemos un millén de hectireas plantadas que
noseestanutilizandoy que nos permitirian cons-
truir entre 50,000y 100.000viviendas”, detallael
funcionario. Dehecho, segiin datosdela Cimara
de la Madera, los plazos de construccion con el
sistema tradicional deconstrucciénhimeda con
materialestradicionales (ladrillos, hierro, piedra,
cementoyarena)seestipulandesdeochomesesa
unafio para concluir unavivienda. Con un siste-

#® EN TODO EL MUNDO Las casasrealizadas con paneles se multiplican

i

ma de entramado de madera de construccionen
seco (ballon frame), una vivienda tipo de unos 60
m?, puede concluirse en solo tres meses.

“En Ituzaingo ya existe una empresa que hace
todo, fabrica, construye, monta la vivienda, yen
elparqueindustrial de Misiones se st instalan-
doun aserradero que va a ser modelo para este
tipo de construccién. De a poco las compaiiias
tendrin mejor tecnologia y entregarén los pa-
neles ya armados para hacer el montaje en obra
evolucionando hasta llegar a la llave en mano”,
relata Mercedes Omenuka, presidentade la Aso-
ciacién de Madererosy Afines de Corrientesy de
la Asociacidn Plan Estratégico Foresto Industrial
de Corrientes.

La Argentina cuenta con una superficie de 1,2
millones de hectireas de bosques cultivados y
ostenta una de las mejores tasas de crecimiento
mundiales,enespeciescomoel pinooel eucalipto,
quesondelas masutilizadas en el mundo parala
construccion. “Un pino natural de Canadd tarda
unos80afiosencrecer,aquien laMesopotamiase
calculaunos18arfos, porlas condicionesde suelo
yclima. Estonos da una ventajaenorme para ob-
tener materia prima accesible y renovable. Ade-
mas esa superficie forestada se puede duplicar o
triplicar sin competir con otras actividades rura-
les”, detalla Daniel Lassalle gerente comercial de
lacdmaradelamadera (Cadamda), quien agrega
queenelsistemaconocidocomo” platform frame”
sereducen entre 30y 60 por ciento respecto del
métodotradicional. Lavelocidad desusistemade
montadopermitecerrar laestructurarapidamen-
te y asilarla de las inclemencias climaticas para
seguir trabajandolasterminacionesensuinterior,
evitandodemorasen laejecuciondelaobra.“Esto
contribuye amenorescostos, utilizacionde mate-
rialesecoldgicos, renovablesy reciclablescomola
madera, asi como la posibilidad de realizar pro-
yectos a medida’”, analiza. Ademas una vivienda
de este tipo pesa alrededor del 25 por ciento que
unaconstruccion himeda tradicional.

ELINTI, por su parte, trabaja en la normaliza-
cion, estandarizacion, certificacion y capacita-
cion para lossistemas y elementos constructivos
conmadera. "Estamosdesarrollandounmanual
de calculo y de las dimensiones de las estructu-
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La palabra de los especialistas

HORACIOPARGA
Socio de Edisur

"Importamos
tres maquinas
e invertimos
US$1,7 millones
en una fabrica
de steel framing'”.

DANIEL LASSALLE
Gerente comercial de la
Camara de la Madera

"Bl costo del
m*del sistema
platform frame
varia entre
$17.000 y $19.000,
llave en manao”.

ras, analogo al que tiene el hormigdn o el acero;
esla primerareglamentacion técnica paracons-
truccionesdemaderaa nivel nacional”,confirma
JuanTomdsBernacchia,especialistadel INTL"La
primeramedida hacialaestandarizaciénesesta-
blecer un sisterma de clasificacion visual, lo que
se pretende en esta primera instancia es tomar
una tablay a simple vista determinar si esa tabla
esapta para ser utilizada en la construccion de-
pendiendo de los nudos o defectos. El otro tema
eslaestandarizacion de las medidas, sobre todo
enlas pymesquecomercializanen pulgadasoen
milimetrosyaveces nocoinciden lostamanos. La
idea esquesivasaconstruir una vivienday reco-
rrés diez aserraderos, en todosellos las medidas
seanlas mismas”, relataOmenuka

De Barelli por su parte considera que la cons-
truceidn en seco tiene un gran potencial de creci-
miento sobretodo en zonas con climas mas rigu-
rososcomoSantaCruz, Tierradel Fuegoo Chubut.
De Barelli espera un crecimiento de al menos 25
por ciento en el corto plazo. “En la Argentina re-
ciénhemosllegadoalos0,8 metros cuadrados de
placadeyeso porhabitante, mientrasqueen Chile
se consumen tres”, expresa. En nimeros, con la
construccidnenseco, los costos pueden reducirse
hasta 20 por ciento si se utilizan los materiales de
manerainteligente,sobre todo por costosindirec-
tos. Ademas de menor desperdicio de material,
tiempo de trabajo y gastos de logistica, afirma De
Barelli. Horacio Parga, socio de la desarrollado-
ra Edisur fue uno de los mis osados. A mediados
del afio pasado inauguré una planta de steel fra-
mingenlaqueinvirtio USS1,7 millones. De hecho
negocia con el Banco de Cérdobay el Nacion un
crédito intermedio para desarrollar un proyecto
de housingdentro de Manantiales, un emprendi-
miento de 1150 hectareas en plenaciudad de Cor-
doba."Planeamos construir 1000 casas de steel fra-
ming endiferentes etapas. En la primeraetapa se
destinardncercade $600millonesen200casasde
entre 80y 120 metros cuadrados que se venderan
a precios que oscilardn entre los US$2,6 y US$3,2
millones”, relataelempresarioquien estimaqueel
costodel metrocuadradodelaconstruccién ense-
co promediaentre $12.000y $14.000."Lasnuevas
generacionesterminardncon laideadequelaspa-
redesdeben ser de ladrillo. Hayque flexibilizarse”,
agrega Pargaquienapostéalaintegracion vertical
de su negocio. “En un futurovamos adesarrollar
cuatro o cinco modelos de casas que planeamos
comercializaren forma masiva’, adelanta,

Atilio Tassara, responsable técnico de la Ca-
mara de Fabricantes de Ceramica Roja -con 17
empresas productoras deladrillos y tejasasocia-
das-, calcula que, este afio, susector, que estd tra-
bajandoal 90 por cientodesu capacidad instala-
da, invertira entre US$30 y US$50 millones para
ampliar la capacidad y mejorar las prestaciones
delos productos. Tassaraafirmaque estan traba-
Jjando paraadaptarsealas nuevasexigencias.”Por
un lado vamos aofrecer productos cada vez mas
eficientesy porelotromigrandoaenergias reno-
vables en la produccidén. Esto permite que el la-
drillo,que es el sistema constructivocldsico, mas
convenientey mas eficiente, estéalineadoconlas
tendencias delaindustria”, analiza. En tanto, los
nuevosestandares deeficienciaenergéticagene-
rardntambiénmercado paraalgunos materiales
relegados, “ Por ejemplolos productoresdevidrio
plano para el armado de doble vidriado hermé-
tico, los de telgopor y los de lana de vidrio, entre
otros”,enumera Bernacchia. “Ventanas, vidriosy
techos”, agrega Weiss. Asilas cosas, el sectordela
construccion se muestraoptimistaante las pers-
pectivas de un afio que se presenta con desafios
perotambién con grandes oportunidades. @



