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Elsztain presento nueva torre
IRSA desembolso u$s 110 millones en
Catalinasy reactiva planen Caballito .
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El Tesoro ya se desprendio
de un tercio de los dolares
que permitio vender el FMI

: Eldirectorio delorganismo aprobard hoy otro desembolso de u$s 5400 millones.  r.ays
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Wall Street arrastra. Récord del Merval, con délar y tasas para abajo

Después delos dichos del titular de la Fed, los mercados siguieron animados. Dela manode otra suba de
Wall Street, el Merval superdel techo de los 43.000 puntos. El monto operado se acercd a $1400 millones.
El dolar minorista quedd abajo de $43 y la tasa de referencia, en 59,16%

Alquileres rinden menos que
bonos de EE.UU., la inversion
mas conservadora del mundo

Larenta que generauna propie-
dad, medida en dolares, hoy es
de1,78% anual, por abajo de los
2,06% que rinde ¢l bono del Te-
soro de EE.UU, segin la medi-
cidn que hace la consultora Re-
porte Inmobiliario. Con ladeva-

luacion, el valorde las propidades
se revalorizd 100% en pesos, pero
loscostosajustados porlainflacion
(expensas, mantenimiento), mas
el valor de las tarifas y de losim-
puestos, no permiten el recupero
delainversion.  FkMy P.4
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Llega a Puerto
Madero una
nueva marca de
hoteles de lujo

LacadenaMarriot hizoun acuerdo
con el grupo local GNV para traer
aldistrito Madero Harbour sumar-
ca delsegmento de lujo W Hotels.
El desembarco implicara una in-
version de$100 millones. . P16
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Otro gesto para
Donald Trump:
el Gobierno va
contra Hezbollah

| La organizacién irani sera decla-
radacomo “terrorista”, unanhelo
que persigue desde hacetiempola
Casa Blanca. Pichetto ayer visitd
la DAIA y aclarésu postura sobre
‘ el Memorandum conlran. P10

2% | AYUDA NUCLEAR

A Washington

le preocupa el
acercamiento de
Macria China
|
Mis alli dela buenasintoniaque
hay entre las dos administracio-
nes, la posibilidad deque Chinase
haga cargo de construir la cuarta

central nuclear no cae bien en el
gobiernode EEUU.  p.6

CONFLICTIVIDAD
Paran colectivos
en el interior y
revive la pelea
por subsidios

Elserviciofuncionariconnorma-
lidad en Capitaly Provincia, por-
que aceptaron destinar 8 32.000
millones para hacerse cargode los
subsidiosalatarifayayudarasos-
tener losajustessalariales. . ps
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LADRILLOS EN CRISIS

Renta inmobiliaria cae y rinde menos que
la inversion mas conservadora del mundo

Mientras elBono de Tesoro de Estados Unidos rinde
2,06% anual, por elalquiler de unapropiedad se gana
1,78%. Ysise llegaa tener desocupado hay que gastar
$137.409 por afio, mas los impuestosy servicios

_ Mariano Gorodisch
— mgorodisch@cronista.com

Muchos argentinos, ladrille-
ros por naturaleza, hoy pier-
den plata si se compara su
inversion en inmuebles con la
mas conservadora del mundo,
ya que un bono del tesoro de
Estados Unidos rinde 2,06%.
Segtin uninforme de Reporte
Inmobiliario, la renta de una
propiedad cayé al 1,78%
anual, lo que es 0,78 puntos
por debajo de la informada
hace 12 meses (2,56%). “La
fuerte caida en la renta se
debe fundamentalmente al
cambio del valor de la pro-
piedad en pesos. Es muy
simple observar que a pesar
de que el alquiler deberia au-
mentar un 54,7% en base a las
ofertas de la zona, el activo se
revalorizd mas de 100% en la
misma moneda pero por de-
valuacién, hecho que pulve-
riza la potencial renta que
percibiria el propietario”,
explica German Gémez Pi-
casso, director de Reporte
Inmobiliario.

Detalla que en base al re-
levamiento de los costos de
mantenimiento para el flujo
de fondos es que si un depar-
tamento de 85 melros se
mantuviege sin inquiline por
un tiempo prolongado, el
propietario necesitaria gastar
en mantenimiento $ 137.409
al afio entre expensas, ABL,
agua y mantenimiento gene-
ral; sin contar los abonos por
servicios (gas, luz, teléfono,
cable, Internet) ni tampoco
los impuestos por bienes
personales.

También la renta bruta
que surge de la ecuacion di-
recta de valor de alquiler
versus el valor de mercado
muestra una marcada re-
traccion el ultime aio, pa-
sando de 440% a 3,34%,
siendo una de las peores ren-

tas que muestra la serie que de
Reporte Inmobiliario desde
1980. Goémez Picasso informa
que los costos de construccion
cayeron hasta 36% desde mayo
del 2017 por devaluacion.
Ademas, Buenos Aires y GBA
muestran los valores por metro
en délares mas altos de la re-
gidn: “De hecho, las zonas mas
cotizadas de Buenos Aires
pueden tener precios de oferta
mas altos que los mejores luga-
res del resto de Latinoamérica y
también de importantes ciu-
dades del mundo, en las que el
motor del mercado son los cré-
ditas hipotecarios con tasas del
3-4% anual”.

Mariano Capellino, CEO de
[NMSA, agrega que el mercado
inmobiliario argentino sufre
con la inflacién: "Los alquileres
es una de las variables que mas

Lo que deberia
aumentar el alquiler en

el dltimo arios en base a
las ofertas de la zona

se ve afectada. Como los in-
muebles no bajan su valor ¢ lo
hacen menos que las devalua-
ciones, las rentas en délares han
caido en forma constante. Hoy,
la renta real en délares es
practicamente cero si le des-
contamos la inflacién de Esta-
dos Unidos. Incluso, en ciertos
tipos de activos, los de mayor
valor, es negativa™
A su juicio, esto sucede por

que los precios de los alquileres
deben acompanar las posibili

dades de pago de quienes rentan,
mientras que el valor de la pro

piedad se mantiene estable o no
compensa la devaluacion: "Ar-

ALQUILERES

Una inversién poco lucrativa

+ Evolucion comparativa de las rentas netasy brutas de un departamento usado de 3 ambientes en Barrio Nome
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10 O /0 Tasa de retorno es practicamente nula
Subid el precio de los Mariano Sardins, CEO deFDI, hoy tuviéramos que valorar
inmuebles por advierte que los mejores pro- una propiedad al 1% que se

devaluacion, hecho que
pulveriza la renta

gentina es el dnico pais del
mundo que frente a una fuerte
devaluacion se pretende man-
tener el valor en délares de sus
inmuebles. Por ejemplo, en Es-
tados Unidos o Espafia frente a
una crisis econémica fuerte co-
me la que vivieron en la década
pasada, el valor promedio de los
inmuebles cayd hasta llegar en
muchos casos a un 30% de su
valor, En esos paises, como los
alquileres se mantienen estables
portener monedas que no sufren
procesos de alta inflacion, la ren

tabilidad delosalguilerescrece en
forma prope weional a la eaida del

valor del inmueble”.

yectos en cuanto a renta in-
maobhiliaria, que son los in-
muebles comerciales alquila-
dos a empresas, no llegan a
tener una renta del 1,7% anual,
pero sia eso sele descuenta los
pagos de bi per lesy

pedia antes seria imposible
que alguien lo pudiera conva-
lidar, no se podria pagar por-
que han quedado atrasadoslos
salarios respecto a lo que se
pagan los alquileres”™.

iel Zampone, de la inmo-

35% de ganancias, la renta
termina siendo casi nula, no
compensa ni la inflaciéon esta-
dounidense.

Sebastian Cantero, duefio de
la inmobiliaria que lleva su
nombre, coincide que la renta
es practicamente nula porque
en conversion al délar el valor
dela propiedad arrojauni%o
2% anual: “Eso es técnicamente
nule porque histéoricamente
las propiedades daban un 1%
mensual. Hoy esta atrasado
por el tipo de eambio y por los
salarios. La realidad es que si

biliaria que lleva su nombre,
apunta en la misma linea, en
gue hoy el mercado inmobi-
liario esta con su renta histé-
rica mas baja: “En otro mo-
mento ¢estarenta del inmuchle
en alquiler era mucho mas al-
ta. Se debe a la volatilidad del
délar, la incertidumbre poli-
tica, la incertidumbre econd-
mica, el planchado de los cré-
ditos UVA. Todas estas varia-
bies inestables hacen que ¢l
mercado seenfrie, que la gente
desconfie, que no invierta, y el
mercado se retrae”



