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DE PANDEMIA

A la volatilidad argentina, se
suma la incertidumbre por
el coronavirus. Los consejo
para evitar el contagioy =
preservar el capital
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Inversiones
en tiem pos de
pandemia

La crisis provocada par el corona-

virus golpea hasta a las economias
mas fuertes. En la Argentina, con '

indicadores que eran negativos

antes de que se desatara el virus, el
panorama es atin mas desalenta-
dor. El combo incluye cuarentena,
eventual default y crisis cambiaria.
Analistas, brokers y agentes de
inversion recomiendan en gué

invertir para navegar la tormenta. -

12.

Salvavidas

de emergencias

La pandemia impulsoa los bancosa
ponerse rapidamente en movimiento
‘ion de sus clientes

para estar a disposi

y mas. Miles de pymes y firmas de di-

ferentes tamanios se vieron obligadas a
buscar financiamiento para sobrevivir
odarrespuesta a la demanda creciente

de suactividad.

18.

Fintech: radiografia
de una industria en
constante evolucion

El Covid-19 dinamizo el proceso de

adopeién que estabaen marcha y las

empresas se adaptaron bien a los cam- @
bios regulatorios que se presentaron.

Ahora, los desafios pasan por mante-

ner el piso de digitalizacion alto gue @
deja la cuarentena y estar a la altura

de las nuevas demandas del cliente

que reinaraen la post pandemia.

22,

Ciberataques,

el enemigo silencioso
que acecha

En tiempos de home banking masivo y
obligatorio, gué hay que conocer para
saber si la infraestructura local es la
adecuada para garantizar la seguridad
de los tramites y prevenir el accionar
delictivo. Cuales son las tacticas mas

comunes y como evitarlas.

26.

La economia

del futuro llego:

es digital y sin contacto
La pandemia por el Covid-19 acelerd -¢
hizorealidad - muchas tendencias que
se venian perfilando. La de los pagos

contactless es una de ellas.

Coémo ganarle al default
Al cierre de esta edicion, continuaban
las idas y vueltas entre el Gobierno y
lns acreedores. Mis alla de la existen-
cia (o no) de un acuerdo, cudles son
las mejores opciones de inversion para
mitigar la exposicion a la eterna velati-

lidad de la deuda.

Costumbres argentinas:
el dilema de las
finanzas publicas

Incluso si hay un acuerdo con los
bonistas, el Gobierno requerird finan-
ciacién, pero la urgencia estari atada
ala necesidad de pesos para contener

la emision y frenar el déficit. Cudles
son los principales desafios que el pais
debera enfrentar en la pospandemia.
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La crisis provocada por el coronavirus golpea hasta a las
economias mas fuertes. En la Argentina, con indicadores que
eran negativos antes de que se desatara el virus, el panorama es
aun mas desalentador. El combo incluye cuarentena, riesgo de

default y crisis cambiaria. Analistas, brokers y agentes de inversion

recomiendan en qué invertir para navegar la tormenta.

Por Elena Peralta

| Covid-19 generd un
escenario impensado, con
cadenas de pago quebradas
en lugares que, seis meses
atras, parecian irmompi-
bles. La tormenta es mundial y moja a
todos. En la Argentina, claro, siempre
lueve mas: ala erisisglobal se le sumala
desaceleracion de la economia interna,
la renegociacion de la deuda, el riesgo
de default y -por si no alcanzara—una
cuarentena que ya lleva tres meses que
termind de dinamitar lo que quedaba
del consumoy el sistema productivo
nacional. {Existe un paraguas capaz de
cubrir de semejante temporal? Los ope-
radores y agentes de inversion apuestan
aencontrar un sitio donde guarecerse,
conservar el capital y hasta generar
dividendos en el rio revuelto.
Mariano Sardans, CEO enla gerencia
dorade patrimonios DI, diagnostica
un escenariocomplicado para invertir
localmente. “Un inversor que tiene
pesos se enfrenta a tasas negativas que
ponen a suinversion muy por detris de
la inflacion. Comprar dolares es muy
dificil y el mercado es cada vez menos
atractivo. Esun contextoen ¢f que casi
nadie gana. Salvo los empresarios que
toman deuda en el mercato de capita-
les al 24%, porque con un estimado de

inflacion del 30%. pueden hacer una

diferencia del 26%", afirma.

Las pocas opriones locales empujan a

mirar otros escenarios “menos malos”,
si se loma en cuenta la erisis global,

Y conservar el capital pasa a serun
objetive de maxima., "Las ceconomias
que se estan recuperando pueden ser

unaopcion. En particular, los Estados

Unidos. 8i hay algo que la pandemia dejo

en claro es que cualquier empresa puede

cerrary cualquier banco, también. La

Reserva Federal dificilmente funda”,

agrega Sardans.

El experto asegura que un mercado sin
restricciones, como ¢l estadounidense,
ofrece una gran diversidad de alterna-
tivas. Desde depdsitos bancarios, para

clientes mas conservadores, hastacar

teras con mix de honos y acciones, mas
riesgosos, pero igualmente alejados de

los vaivenes de la cconomia argentina.

Soledad Lopez,

OElCronista

Los depasitos a plazoen el exterior pue-
den ser una opeion para resguardar aho
rros en dolares de la volatilidad financie-

ralocal. “Latasa de un plazo fijo en los

Estados Unidos ronda el 0,40, contra ¢l

0,20 que da, aca, ¢l Banco Nacidn para
un depasito en dolares. Claro que, en la

operacion, hay que contar el componen-

le impositive: un plazo fijo enel exterior
tributa ingresos brutos y ganancias y los
constituidosen el pais estan exentos.

Entonces, el certificado del exterior

le

ina 2 puntos debajo del nacional, El
incentivoes la seguridad juridica: ¢l Te-
soroestadounidense garantiza al 100%
depasitos de hasta uss 250,000 por un
totalde u$s 1 millon. Un ahorrista con
esa cantidad puede comprar cuatro
certificados de cuatro bancos distintos y
se asegura mantener el capital ante una
corrida inanciera, una opeion que aca
no tiene”, explica Sarddans.

“En este momento, no existe ningin

activo conservador en el mercado local”,
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admite Soledad Lopez, responsable de
Desarrollo en Rava Bursatil, y coincide
con Sardans a la hora de elegir destine, “El
inversor que quicra resguardar su capital,
luera de lasturbulencias asociadas a lave-
estructuracion de deada, tiene que inver-
tir directamente en los Estados Unidos,
Nosotros optamaos porGLD {orn), bonos
del tesoro americano y bonos corporati-
vos (LDD) de alta clasificacion, ENETF de
LQD estd compuesto por varias cmpresas
comao, porejemplo, Dell, T-Mobile y Wells
Fargo. A estas carteras, se puede entrar
conupa inversion minima de u$s 5000, Ll
rendimients puede promediar entre ¢ 3%
yel 5% en dolares™.

Para Jos¢ lgnacio Bano, gerente de
Rescarch de Invertirimline, los Estados
Unidos es un buen paraguas para aguan-
tar lastormentas locales. “El minimao
para abrir una cuentaalla es uss 1000.
En este sentido, como una inversion
comservadora, podemos mencionar los
ETFs, que son como fondos comunes

de inversion que permiten invertir en
distintos instrumentos. Las allernativas
mas conservadoras son el ETF, que in-
vierte en lingotes de oro (GLD), 0 ¢l ETF
TLT, que invierte en bonos del tesorode
los Estados Unidos”, aconseja.

Devaluacion, a la par
“Hoy, ¢l mercado no esta dejando mar-
gen para inversiones conservadoras”,
resume Daniela Wechselblatt, CFA de
DW Global Investments. La especialista
asegura que la volatilidad es muy altay

las restricciones para operar, muchas,

“Las acciones en empresas argentinas
son ricsgosas; los bonoes inexistentes,
hasta que no se resuelva el conflicto con
los acreedores externos (N.d.R.:al cierre
de estaedicion, continuaban prorrogandose
los plazos). También, se limito laopera-
toria en dolares. En elmedio, quedanlos
cedears, acciones de comparias del ex-

terior que cotizan en la Bolsa argentina.

Secompranen pesos, pero se actualizan
alcontado con liqui y permiten iracom-
panando la devaluacion”, explica.

El sezmento, afirma la operador, tiene

SPacio para apuestas mas o menos

aacciones de Wallmart, Google

oCisco, companias desectores, como
elde alimentos o el teenoldgico, que
siguicron luncionando conla pandemia

o, incluso, se vieron beneficiadas, Son

empresas que tendran erecimicnto
moderado, pero seguro. Con un nivel de
riesgo mayor, se puede invertir en otros
rubros, como la automotriz Tesla”,

Los cedear no tienen inversion minima.
“Se puede entrarcon § 1000 pero se

recomienda arrancar con una inversion

“Las

acciones
argentinas

sOn mejores
alternativas
que los bonos”.

Jose Ignacio Bano,
Gerente de Research de
InvertirOnline.

de $ 100,000, cn unacartera dive
ficada. El plazo para tenerlos adentro
para abtener dividendos deberia no ser
menor a seis meses”, agrega Wechsel-
blatt. Operar afuera, en Wall Street o la
Bolsa china puede seruna opeion, pero
para inversores de mayor volumen. “No
se puede operar menos de uss 100.0007,
indica Wechselblatt.

Para Axel Cardin, Research Analyst en
Bull Market Brokers, los cedears tam-
hién son una buena opeion en un mer

cado en el que es casi imposible operar

endolares, despues de que la Comision
Macional de Valores (CNV ) impusicra el
parking de cinco dias para los bonos. “To-
dos los paises recurrieron ala emisian
para comprar deuda corporativay frenar
clelecto de las cuarentenasen sus eco-
nomias. Esova a generar una inflacion

deentre el 2%y ¢l 5% anualen el munda.

Eloro esuna alternativa trad nal para
|'(‘.~sgum'd.1rsu. poreso, comprar acciones
en Barrick Gold va a tener resultados en
elmediano y largo plazo. Coca-Cola hoy
tiene un poco mas de riesgo, pero subird
en cuanto se normalice la post pandemia.
También las acciones tecnologicas son
menos riesgosas que la deun banco de

los Estados Unidos”, indica,

OL1Cron

El nueve mundo que nos vaa tocar vivir
esta impulsando los actives de compa-
fias de e-commerce, como MercadoLibre
o Alibaba, y de sireaming, como Netflix,
Zoomo la misma Disney. “El sector
Lecnologico, conactivos como Amazon,
Samsung o Apple, serd de los primeros

cn dispararse”, agrega. El broker, sin em-
bargo, es cauteloso. “Estamos viviendo
en un contexto de muchas regulaciones
y nunca se sabe qué instrumento puede
seguir Nada asegura que las cedear
puedan recibir algin lipo de barrera
operatoria en el futuro”, advierte.

Activos en liquidacion

El vio revuelto de la pandemia también
brinda oportunidades para el que quicra
tomarel riesgo. “La gente y las empre-
sas detodo el mundo dejaron de pagar
créditos y retiraron depositos para hacer
[rente a sus compromisos durante la
cuarentena, El sector financiero fue uno
de los mas perjudicados y sus activos
estan devaluados, En nuestro pais, los
papeles de los bancos Galicia y BEVA son
algunos de los que mas bajaron, Com-
prar ahora puede ser una oportunidad”,
agrega Cardin,

“La realidad es que, dada la volatilidad
del mercado local e internacional, y con
las bajas que los mercados de marzo y
parte de abril, encontramos una gran
cantidad de activos de riesgo”, ratifica
Lopez. Las carteras agresivas argentinas
estan atadas a lasuerte de las negocia-
cionescon los bonistas. “Pensando en
un acuerdo favorable, y si luviéramos
que armar un portfolio de mayor riesgo,
el sector financicro (GGAL/BMA) es
una buena opcion. Lo mismo ocurre
con YPE, que sulrio grandes pérdidas
debida a la baja del petroles a nivel

mundial. Como empresa de servicios,

ta

nos inclinamaos por Pampa Eneraia,

cuentr cerca de sus mininios

que se
en dolares. Ademis, aprovechando las
bajas en los Estados Unides, un 40%.de
companias del Merval con ADR”, agrega
la operadora. EL American Depositary
Receipt (ADR) es untitulo lisico que

respalda el depdsito de acciones en un

bance estadounidense y s un plus que
vincula lasinversiones al dolar, aungue
se realiven en pesos.

La brofer de Rava aconseja pensar en las
empresas que se van a ir recuperando

en la “nueva normalidad”™. “Existen

compaiiias de primera linea, como V
(Visa) 0 DIS (Disney), que vieren bajar
luertemente sus cotizaciones. Otra

opcion es volcarse a un BT, como el de
Energia (XLE} que tiene mas del 75% de
petréleo. Bl sector tecnologico, si bien

fue el que mas rapido se recupero, sigue

sicndo siecmpre una buenaaltemativa.
También estan los mas agresivos, que
quiercn inverliren adreas o cruceros
(AAL, CCL), por electo de la pandemia
un sector fuertemente castigado o los
que picnsan en la recuperacion del pe-
troleoy se inclinan por el USO™,

Da
de SBS, recomienda tener en cuenta los

in Zuzck, Chief Investiment Officer

COMmo

plazos y el riesgo. “Hay negocic
el bancario, que estan sobrecastigades

y las acciones estan mostrando opor-
tunidades. La pregunta que tiene que
hacerse el inversor es si puede espe-
rarlos, porque larecuperacion no va a
ser enuno, dos otres meses”, advierte.
Asumiendo gue la Argentina agrega al
riesgoglobal el propioe, que no es paco,
Zuzek recomienda pensaren sectores
mas defensivos, como el de materiales.
“Los papeles de Loma Negra, Ternium o

Aluar son activos mas cubiertos respec-

toalapandemiay lacr
“Las acciones argentinas son mejores
alternativas que fos bonos, en este mo-
mento, Para un inversor mas agresivo.

Si bien hay muchas alternativas, yo
recomendaria IRSA, por sus negacios de
telecomunicaciones en Isracl, ¢ YPF, que
liene cotizaciones en minimos historicos
medidas endolares”, apunta Bano.

Las negociaciones con bonistas derrum-
baron el precio de los titulos publicos ar-
gentinos. Sila Argentina logra acordar,
recuperarin valor, pero es una apuesta
atrevida. “Los bonos en dolares Ley Ar-
gentina, como el DICA, y renta variable
estan muy por debajode suvalor Lo
mismo pasa con las acciones bancarias,
coma las del BBVA y del Grupo Finan-
clera Galicia; que hoy cuentan con un
importante descuento con relacion a

la region. Pero elque se vuelque a este

tipo de operaciones debe estar dispuesto



aasumirla volatilidad del escenario
actual”™, aclara Matias Roig, director de
Portololio Personal Inversiones (PP1).
Cuanto se puede ganar comprando
papeles argentinos? “Un acuerdo exitoso

seriaque el Gobierno lograra un nivel de
aceplacion alta, que permitiera acti-

var las Clausulas de Accion Colectiva
(CACS). 5i eso succdicra, los bonos en
délares podrian recuperar en el corto
plazoentre 15 y el 20%. En el mediane,
yadependera del camino de un plan
econdmico, y su clectividad para recu-
perarnos de la crisis actual”, indica Roig.
Sinose lograra una salidade la denda
con el aval de los bonistas, los titulos
argentinos caerian adn mds,

Vale aclarar que, al cierre de esta edi-
cion, todaviano habia vencido el tercer
plazo (19 de junio) al que el Gobierno
habia prorrogada la negociacion.

Abanico de fondos

Para Norberto Sosa, director de 1EB,

con un buen asesoramiento, los londos
comunes de inversion (FCL son la alter-
nativa mas adecuada para un inversor
minorista que quiere incursionar en el
mercado de capitales. "Ademas de poder
ingresar con un monto bajo ($ 1000

parael délar linked y los FClacciones

v uss 500 para los Latam), son mas
eficientes desde ¢l punto de vista fiscal
anteel impuesto a la renta financiera”,
defiende Sosa.

El operador indica que hay una escalade
riesgos para recorrer. “Para un inversor
con perfil conservador, que Liene pesos
y quicre protegeros de lainflacion y
del movimiento del délar oficial, la
alternativa mas adecuada son los FCI
dolar linked. Fstos fondos invierten en
instrumentos en pesos que fluctian
basicamente, segan el valor del dolar
oficial. También, pueden invertir en

ste CER, Badlar

o Tasa Fija, con cobertur

bonos en pesos con aj

acambiaria
mediante futuros de Matba-Rofex. Para
un inversor CO“RPFURLI(H‘ lll.lt_' li{'"ﬂ' dl’]'
lares y que buscadarle un rendimiento
alosmismos, la alternativa son los FCl
Latam”, explica Sosa.

“Hay FC! latinoamericanos que invier-
ten en bonos de Colombia, Pert y Brasil
y permiten operar endolares. Tambidn,
hay combinados, que reparten cartera
en los Estados Unidos y América latina.
Pueden rendir un 5% anual, pero hay
que dejar los fondos por lo menos seis
meses. Se puede elegir uno de renta fija,
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“Para el
inversor que
iene pesos, la
alternativa mas
adecuada son
los FCI dolar
linked”.

Norberto Sosa,
director IEB.

mucho menos riesgoso que los de renta
variable”, apunta Cardin.

Bano, asimismo, recomiendalos FCl La-
tam, "Lasuscripeion se hace en dolares,
al igual que el rescate. Los dolares hay

que comprarlos previamente, recor-

demos qu
u$s 200 por mes de dilarsolidario o la

se pueden adquirir hasta

cantidad que uno desee operando con
bonos enlo que se conoce como dolar
MEF.

ncambio, se puede suscribir en
un fondo de este tipoun minimo de uss
5. Por ejemplo, uno conservador, de
nuestra cartera, invierte, principalmen-
te, en bonos de Brasil, Chile y los Estados
Unidos y tiene un retorno esperado en

torno al 3% anual en délares”.
InvertirOnline acaba de incorporar tam-
bién un FCleerrado, en el que se invier-
te en cabezas de ganado. El proceso co-
mienza con la compra de terneros recién
destetados y contintia con el engorde a
campo yla terminacion acorral. Conun
monto minimo de $ 20,000 y plazo para
suscribirse hastael 16 de junio, abrid la
puerta aun negocio de inversion sobre
10,000 y 15000 cabezas de ganado.
Sosacontinia con suescala de riesgos.
“Laopcion mas agresiva seriaun FCI de
acciones. Obviamente, en esta dltima

opcion, el horizonte de inversion debe

ser de al menos un ano y estar dispuesto

asoportar volatilidad. Medidas en dala
res, se encuentran envalores historica-
mente muy hajos. Es verdad que existe
una gran incertidumbre ¢n cuanto al es-
cenario de laactividad economica. Pero
un eventual acuerdo entre el Goblerno y
los bonistas puede terminar impactan-
do mas lavorablemente en las acciones
que en los bonos”, advierte,

FZuzek insiste en Ja relevancia del plazo
paralos inversores. “Nosotros operamos
s de 2014,
con un boton de rescate de 48 a 72 horas.

un fondo, que lanzamos a fix

Es unagran herramienta para el que

| | EH
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Mercados agitados

11%

aumento el indice de renta
variable mundial (MSCI
World) durante abril.

3%

subid en abril el indice
de renta variable de los
Estados Unidos (S&P 500).

tiene liquidez en pesos y no quiere que-
dar desajustado con respecto al tipo de
cambio. A este tipo de fondos, se puede
ingresar con $1000. Uno siempre piensa
en un horizonte de un semestre, pero
con la posibilidad de rescatar antes”,
Asegura.

Las cauciones o los FCI Monet Market
son, paraRoig, una alternativapara
inversores mis conservadores con
disponibilidad de peses. "Son similares
aun plazo fijo bancario, pero sc realizan

en el mercado bursatil con plazns, gene-

Fstos ultimos con
una tasa nominal anual (TNA) de entre
17/18% anual, pero con la ventaja -hoy

ralmente, menores.

relevante- de la posibilidad de liquidez
inmediata, de ser necesario.

“Para inversores con alta tolerancia al
riesgo, la valuacion de las acciones ar-
gentinas estd en niveles muy atractivos,
de cara a un proceso de renepociacion
dela deuda, que, si es exitoso, podria
llevar el riesgo pais a nivelesde 10000
1200 puntos basicos. En este contexto,
el Fondo Alpha Acciones y Alpha Mega
ofrecen unelevada expectativa de re-
tormo”, recomienda José Aristi, Portfolio
Manager en ICBC Investments.

En cambio, si los inversores estan
buscando cobertura de tipo de cambio,
el ejecutivo aconseja operar con londos
Alpha Cobertura o Renta Capital. “van
aacompaiar una eventual reduccion de
la brecha cambiaria, que se encuentra
muy elevada en términos historicos”.

Otros de

Sting

Guido Quaranta, CEO de SeSocio, pro-
pone abrirel jusgo hacia alternativas
menos tradicionales. “Durante mayo, se
habld mucho de bitcoin, que es la crip-
tomoneda mas reconocida en el mundo.
Pero no la inica. DAI es una alternativa
muy interesante tanto para pequenos

ahorristas o grandes inversores que
quieran mantener sus ahorros en dé-
lares en forma segura sin necesidad de
recurrir a instituciones tradicionales”,
recomienda.

La cotizacion de DAL, segun el broker, no
tiene la fluctuacion del bitcoin y, en mu-
chos casos, esta 1 a 1 conddlar, “Permite
hacer transferencias internacionales a
bajo costo. Puede ser invertida en pro-
ductos de inversion con un rendimiento
anual de entre 1% y 2% en un escenario
donde los bonos de los Estados Unidos
rinden a tasa negativa, practicamente,
Lo bueno es que se puede operardesde
la Argentina”, agrega.

Quaranta propene agregar al lenguaje
financiero tradicional nuevos ténminos,
como criptomonedas o blockchain. “En
la nueva normalidad este tipo de inver-
siones descentralizadas sera unaforma
habitual de capitalizarse en un modo
seguro’, remarca.

Estrés en alza

“Uno podria esperar que, eneste mo-
mento, haya menosgente invirtiendo.
Pero esta pasando lo contrario: cada vez
invierte mas gente, hay mucho piiblico
nuevo. Muchos buscan dolarizarse o
canalizar sus inversiones de una manera
distinta a las alternativas mas comunes,
Esto es porque hoy el plazo fijo tiene un
rendimiento bajo y cada vez resulta mas
dificil comprar dolares”, afirma Bano.
Los operadores coinciden enel diag-

OEICronista

“Las acciones
bancarias hoy
cuentan con
un importante
descuento en
relacion a la
region”.

Matias Roig,
director de PPI.

nostico. “El ecosistema del mercado de
capitales de la Argentina estd eniendo
mucho movimiento por estos dias. Solo
las operaciones de ddlar futuro mueven
mas de u$s 300 millones y tienen un
open interest (el equivalente del valor de
los contratos abiertos) de mas de u$s
3000 millones”, afirma Scsa. “La gente
prefiere operar su dinero, hay una gran
desconfianza en el peso en efective”,
confirma Wechselbatt. Roig apunta: “La
volatilidad actual hace que, por momen-
tos, los inversores se muestren caute-
losos con sus posiciones financieras y
busquen refugio en alternativas de corto
plazo o conservadoras™.

“Entre los operadores, hay un desanimo
muy grande. Las restriccionesachican
cada vezel mercado”, admite Wechsel-
blatt. Una de las trabas mas rechazadas
por los operadores es el parking de cinco
diasque la CNV impuso, a fines de mayn,
ala compraventade bonos. Lamedida
afectaalo que, hasta el 24 de mayo, era
unaoperatoria habitual en el mercado
de valores argentino: comprar titulos
publicos en pesos y venderlos en dola-
res, saltando el cepo cambiario.

Hoy, hay que conservar esos papeles du-
rante cinco dias antes de venderlos, una
eternidad enla volatilidad argentina.
“Las restricciones son cada vez mayores
y aparccen nuevas todos los dias, Eso
dificultamucho la operatoria. Sumadoa
que todo estd atado a lo que pase con la
renegociacion de la deuda, que se estire
demasiada”, afirma Zuzek.



“El bitcoin no
es la unica
criptomoneda.
DAl es una
alternativa muy
interesante
para el ahorro”.

Guido Quaranta,
CEO de SeSocio.

Para Sarddns pensar que el pais ingre-
sara en undefault definitive, porque la
reestructuracion fracaso, pintaria un
escenario desolador. “Significaria un
golpe al sistema financiero nacional
imposible de absorber. Hay una canti-
dad de inversores con bonos ley Nueva
York que dependen de esa negociacion.
Los tenedores de bonos ley argentina,
directamente, no tienen un horizonte
al mediano plazo para recuperar su
capital”, advierte. Zuzek indicaque las
negociaciones van a impactar en las ac-
ciones argentinas, “Principalmente, en
elsector energético y el de materiales.
pero s un tema que esta tardando en
resolverse y ata a todo el mercado”.

Real Estate on sale

Los ladrillos son una de las inversiones

preferidas apenas los argentines ticnen
algo de liquidez. A pesar de que la renta-
bilidad delos alquileres de propiedades
esta en sus minimos histaricos, tienen
algunas ventajas importantes frenteala
volatilidad local: el precio de los inmue-
bles esta dolarizado y permite ganarle
ala devaluacian, conservar el capital y
lograr una renta fija mensual.

“Cuando se levante la cuarentena, va-
mos atener que retasar para convalidar
los precios conel comprador. Muchos
hablan que las bajas pueden ir del 10

al 30% en dolares”, anticipd Alejandro
Bennazar, presidente de la Cimara
Inmobiliaria Argentina (CIA), durante
el X Seminario (virtual) de Reporte

Inmaobiliario. Por la cuarentena, en abril
la construccion cayo el 75,6%, compa-
randola con el mismo mes de 2019, Sin
embargo, la subida del ddlar hace que

la rentabilidad de construir aumente
(se vende en dolares y se construye en
pesos).

“Hay muchas consultas por lotes y por
proyectos de construccion en terrenos
de barrios privadosy countries”, ahrma
Miguel Di Maggio, director de la inmobi-
liaria Depa.

El broker asegura que las rebajasno
discriminan barrio. *Es momento de
explorar nuevas zonas ya que, segura-
mente, se encuentren mejores precios
enzonas que se denominan como caras.
51 uno liene pensado construir, hacer un
buen acopio de materiales hoy es una
buena oportunidad”, aconseja.

Lacaida de los precios inmobiliarios
endolares en la Argentina esta empu-
jada por la crisis del coronavirus, pero,
también, por lasuba del precio de la
moneda estadounidense y las restriccio-
nes para comprarla Sinembargo, y atn
con divisas mas fuertes, el Covid-19 esta
bajando los preciogde los inmueblesen
todo el mundo. La falta de liquidez yla
necesidad de cubrir deudas impulsala
baja y abre nichos de oportunidad.

“En Uruguay, los precios de inmuebles
bajaron entre un 10% y un 20%. Y, con la
suba del délar de un 15%, seabarataron

tambic¢n los costos de obra”, dice Gusta-

vo Pereira, titular de la comercializadora
uruguaya Amarras.

El broker informa haber recibido una
gran cantidad de consultas pidiendo
informacion para tramitar la residencia
fiscal y residencia permanente, lo que
disparo las busquedas inmobiliarias,
Entre las oportunidades de inversion,
Pereira distingue seementos, “Sise
busca hacer una inversion en el orden
delos u$s 80.000, pagarlo financiado y
obtener una renta del 4 5% en dolares,
lo recomendable es comprar aparta-
mentos pequenios cin Montevideo o en
la zona de residentes permanentes en
Punta del Este. Cuando hablamoes de
renta, no se deberian invertir mas de uss
100.000 par unidad”, explica.

Hay otro perfil de inversor: el que busca
comprar inmuebles en valores muy por
debajode los valores de mercade.

“En este caso, el lugar indicado es Punta
del Este y suzona de influencia donde
algunos propietarios argentinos, al
tener dificultades para mantener escs
inmuebles, salen a la venta con valores
muy bajos. Este tipo de negocio hay

que esperarlo pues estas oportunidades
surgen esporadicamente”, advierte el
especialista.
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“Invertir en real estate enlos Estados
Unidos es sencillo y seguro. Todose
puede hacer por e-mail, via transferencia

bancaria. También, es importante Lener

en cuenta que en ese pais existen los
préstamos para extranjeros, que se dana
30 anos conunatasaaproximada del 5%
anual y prestan hasta el 65% del valor de
la propiedad™, explica Jorge Kupferman,
broker de Miami Life Realty.
El agente alivma que, si bien uno de los
destinos que mas atrae alos argenti-
noses Miami, las oportunidades mas
interesantes en cuanto arentabilidad
y revalorizacion hoy se encuentran en
Baltimore y Filadelfia. “En estas dos
ciudades la rentabilidad anual esla entre
el 10% y el 13% en dolares; en Detroit, es
del 10 %; mientras que, en Miami, ronda
alrededor del 6.7,
En cuanto a precios, Kupterman aclara
que los inmuebles mas caros dentro del
mercado de Miami ya estaban afectados
previo al efecto del coronavirus.
“Sobre todo, en zonas como Brickell y
Sunny Isles. Y es posible que el impacto
de la pandemia los afecte atn mas. En
el caso de Baltimore y Filadelfia, los
raloresno bajaron y es probable que
se revaloricen en la nueva normalidad
porla necesidad de departamentos de
categoria By B- paraalquilar. Enestas
cludades, se puede acceder acomprar
una unidad por u$s 90.000, En Detroit,
los precios rondan los u$s 50000 con la
proyeceion de revalorizacion de entre
50%y 100% en tres o cinco anos”, expli-
ca Kupferman.
“Elmercade de alquileres estadouni-
dense tiene la particularidad de brindar
con dos afos de renta asegurada por
parte del vendedor por contrato, lo que
evila problemas como el no pago por
parte del inquilino. Y, a partir del tercer
aio, es posible renovar la renta asegu-
rada abonando un fee mensval auna
compaiia de seguros”, amplia.
Miami conviene mas como plazade

oficinas, “El segmento venia siendo
beneficiadoantes de la pandemia por
las exenciones impositivas ofrecidas
por La Florida. Las zonas suburbanas,
como Brickell, Downtown, Coral Gables
y Aventura son Jas mas convenientes”,
dice Kupferman.

La inversion en pisos corporativos es
mayor que en los residenciales. No hay
tanta ofertade unidades usadas, la ma-
yor parte de las que estan a la venta son
en pozo. Una unidad ABC1 promedia los
u$s 500,000, se ingresa con u$s 100.000
durante la construccion se desembolsan
otros ubs 250,000 y el 50% restante al
contrato, “Buscando también se encuen-
tran algunas oportunidades cercanasa

OEIlCronista

los uss 290.000. El alquiler promedio
de oficinas clase A promedia los 4,55
u$s/m2 mensuales, lo gue asegura una
rentabilidades del 6% anual en délares
que;sumadaalaapreciacion futura del
inmueble, mejora atn mas el negocio”,
agrega el broker.

Quedate en casa

Hace rato que los sectores bursatil y
financiero operan onling, pero la cuaren
tena eliming, de un dia para el otrs, cual-
quier otra opcion. “Los agentes Luvimos
que hacer un cambiode timon rapidoy,
porsuerte, nos fue muy bien. Yo recibo
las llamadas en mi casa, transferidas por
la telefonista que esta en la suya y todas
las conversaciones quedan grabadas
para seguir respetando las reglamenta-
ciones die la CNV”, aclaraLopes.

“Tanto los mercados, como los agentes

y las administradoras, han tratado de
rizar la cantidad de personal que

min

trabaja en las oficinas. Mds del 60% del
plantel trabaja en forma remota. En
términos generales, no han existido pro-
blemas ni de procesamiento de drdenes,
ni transferencias de titules, ni custodia.
Gracias al esquema del enboarding digi-
tal se ha podido seguir abriendo cuentas
sin la presencia lisicade los inversores
en las oficinas. Los canales digitales lle-

garon para quedarse y seguirin crecien-

do”,aclara Sosa. El

amiento obliga
torio también barrid con los tramites
presenciales, como el endoso de cheques
en la Caja de Valores.

El uso de e-chechs y facturas de credito
en la plataformadel MAV crecio expo-
nencialmente. Para algunos brokers,

la cuarentena sirvio paraatraer mas
clientes, “Con la gente pasando mas
tiempo en sus casas, sumado a la coyun-
turaeconomica, empujo el interés por
informarse por cdma y en qué invertir.
Algo que, tambien, hemos notadeen las
consultas, aperturas de cuenta y opera-
ciones”, asegura Roig,

“Las alternativas de inversion crecen
de la mano de la tecnologia. Durante los
(ltimos dos meses, se sumaron miles

de inversores a SeSocio, que destinan
sus ahorros en proyectos de sectores
como agroindustria, calzado, real estate o
tecnologia, con rendimiento en dola-
res muy interesantes para ¢l contexto
actual”, dice Quaranta.

Las personas estan mas tiempo online y
demandan mayor cantidad de conte-
nide. Bano anticipa: " Post pandemia
creoque va a haber cosas que vana ser
muy dificiles de erradicar: la gente se
acostumbroa operaren la Bolsa online.
En estos casos no se vuelve atras, son
habitos que llegaron para quedarse”,



